OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

5 Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-141
Bar, 28.03.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 163/18), €lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 87/18), »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 56/18) i podnijetog zahtjeva »JP za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore« - Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢cke dokumentacije

Za uredenje dijela obale na urbanisti¢koj parceli/lokaciji - dio katastarske parcele broj
3192 KO Dobra Voda (prostor ispod kat. parc. br. 2885 KO Dobra Voda u duZini od cca
80m), u zahvatu »Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gorex,

u zoni Morskog dobra, Sektor 58 (Ujtin potok — Ponta), u Baru.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore« -
Budva

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore« (graficki prilog »Postojece stanje — Postoje¢a izgradenost«), izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji §ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

71

Namjena parcele odnosno lokacije

Kupaliste
SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA PODRUCJE MORSKOG DOBRA CRNE GORE
SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA KUPALISTA

. Kupali$te, kao dio morskog dobra namijenjen za kupanje i sun€anje, mozZe se
organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupaliste je vidno
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obiljezeni vodeni i vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu
opremu i sadrzaje.

« Uslovi za organizaciju i opremanje plaza propisuju se Pravilnikom koji donosi
Ministarstvo nadlezno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti i uslovima za posebne
kategorije korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa ku¢nim ljubimcima, ljubitelji
iskonske prirode ...) kao i za kupali$ta u zastiéenim podrucjima.

«  Kupalidte, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m duzine
i/ili 200m2. Na veéim plazama sa vise kupali$nih jedinica, pojedina¢no kupali$te ne moze
biti manje od 50m duZine.

« U zoni morskog dobra sva uredena kupaliSta su prema namjeni podijeljena na: 1)
javna, 2) hotelska, i 3) kupalidta specijalne namjene (nudisticka/zenska, reprezentativna,
namijenjena dje&ijim odmarali§tima i banjskim ljecilistima, izletnicka ..).

o Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za
presviadenje, tusevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilacka
sluZba, ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

« Javna kupali$ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.
o Hotelska kupali§ta mogu da ogranice pristup i omoguée samo svojim gostima.

«  Specijalna kupali$ta su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim koriScenja —
nudistitka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska ljecilista ili djecija
odmarali§ta, zbog &ega pristup moZe biti dozvolijen samo za odredene kategorije
posjetilaca, a u skladu sa specijalnim rezimom kori$éenja kupalista i njegove okoline.

. Izletnitka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu
adekvatnu infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista.

. Na veéim plazama (npr. Velika plaza, Slovenska, Begicka, i dr.) preporucuje se
procentualni odnos razli¢itth namjena kupali$ta (npr. 50% hotelsko i 50% javno
kupaliste).

. U kapacitiranju prostora i plaznog mobilijara koristiti normativ: jedna lezaljka na
najmanje 6m?2 li jedan suncobran i dvije lezaljke na najmanje 8m?, a u zavisnosti od nivoa
usluga na kupali$tu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10m? za jedan
suncobran i dvije lezaljke.

. Preporuéuje sa da uredena kupali§ta imaju: organizovana pristanita za pristajanje
gamaca i turisti¢kih brodiéa u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjeSacki
prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po mogucénosti
organizovan parking prostor.

. Izuzetno se ¢amcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava
pristup na uredena kupali§ta, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuci nacin
obilieZzena, oznagena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak
od obale ka otvorenom moru.

. Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem vec¢ na
pristanistima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na
Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je i postavijanje fiksnog ili plutajuceg
pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u
plutajuéem stanju.

. Na kupali$tu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali (kao $to
su odbojka, igralidta za djecu, fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu (poZeljno na
krajevima zahvata) moguée je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani,
vaterpolo, pedaline, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice i drugi plovni
objekti koji nijesu na motorni ili jet pogon) koje iskljuéuju kupanje na tom prostoru. Ovi
dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZzeni bovama.

o Korisnik kupali$ta je duzan da sacuva pjesc¢ane povrSine plaZze, pjesCane dine i

vegetaciju na kupali§tima; a postavljeni objekti treba da budu iskljucivo u funkciji plaznog
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servisa i usluga, bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih priviemenih objekata koji
zauzimaju kupali$ne povrsine.
«  Prostornu organizaciju svakog uredenog kupali§ta (prostor na kome se mogu
postavljati suncobrani i lezalike, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata,
tuseva i kabina za presvlagenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce, prostori
za zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobilijar i pristanista), treba definisati prema
Pravilniku, a prikazati u okviru Atlas crnogorskih plaza i kupalista (katastar plaza i
kupali§ta) kojim ¢e se, osim popisa, odredivati i njihov rezim koris¢enja.
« Uredenja i prodirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupaliSta odvijala bi
se uklanjanjem sadrzaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim
prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili Sljunkom, izgradnjom inZenjerskih
objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZzom pontona
i mola (naro&ito u Boki) i paZljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitog
prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nijesu predvideni na
zasticenim objektima, a moraju biti provjereni na osnovu procjene uticaja pojedinih
radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.
o U neposrednoj blizini, najée$ée gradskih kupali$ta, nalazi se funkcionalno zalede
koje predstavlja njihov produzetak, odnosno pro$irenje i svojevrsnu tampon zonu prema
naselju. Tu su predvideni raznovrsni usluzni sadrzaji, otvoreni bazeni i akva-parkovi,
sportsko-rekreativni sadrZaji, "wellness" i spa kapaciteti, razne forme urbanog zelenila.
Ovaj prostor, namijenjen je za dnevne i noéne aktivnosti. U njima nisu predvideni
smjestajni objekti.
. Ukoliko se neka od plaza nalazi na za$ticenom podrudju, radnje, aktivnosti i
djelatnosti je potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zastii prirode kako se
ne bi poremetila prirodna ravnoteza i autenti¢ni izgled.
. U zaledu svih uredenih ili neuredenih kupali§ta, prirodnih plaZa i drugih djelova
ji ne ispunjavaju uslove za organizaciju kupaliSta, a koji se nalaze unutar

obale koj
podrugja morskog dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavljanje ili
izgradnja bazena, kao djelimi¢ne nadopune nedostajucih plaznih kapaciteta, a sve u
skladu sa smjernicama/pravilima ovog plana.

7.2.

Pravila parcelacije

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ostalu Zakonsku i podzakonsku regulativu, kao i
druge akte koja ureduju ovu oblast.

Napomena: Konaé&na lokacija/prostor (koji dio predmetne katastarske parcele i sa kojom
povr§inom ulazi u sastav predmetne lokacije) ¢e se definisati u fazi izrade tehnicke
dokumentacije, a sve u skladu sa zaklju¢eni ugovorom izmedu JPMD i zainteresovanog
korisnika prostora.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

/

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
_Nacionalne strategije za vanredne situacije“ koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«,
br. 8/93), Zakonom o zapaljivim tenostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i
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;-35748/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

Opste preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizika

mogu se sazeto definisati u sljedecem:

- Izbjegavanje zona visoke seizmi¢nosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizista,

- U planiranju novih sadrzaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sva

podrugja na svim podrugjima na kojima je ova pojava veé zapamcéena tokom

zemljotresa 1979. g.

- Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, uz

definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predloge

pobolj$anja tla i dr.

- Izbjegavanije pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivnim rasjedima i u

njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih

sistema, drugih vaznih sadrzaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjene

Obalnog podrugja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih

rasjeda i raspolozivih geolo$kih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnost

terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih

nivoa podzemnih voda, klizitima, jaruZanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmickih

rejonizacija opstina.

- Determinisanje namjenskog kori$¢enja zona unutar regiona, sa odredivanjem lokacija

za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podruéja koja bi mogla biti

zatvorena za razvoj.

- Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

- Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjestanje van vecih

urbanih centara regiona.

- Obezbijedivanje opste prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mreze

infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zadtite od prirodnih | tehni¢ko-tehnologkih nesrec¢a u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote,

prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaeno je da je neophodno preduzeti sve mjere i
radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih
nepogoda, tehnigko-tehnologkih nesreca i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u
Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije.

U tom smislu je neophodno aZurirati plan za zastitu i sprjeCavanje u vanrednim situacijama
u sluéaju zemljotresa, poplava, erozije, kliziSta, poZara i atmosferskih nepogoda.

Propisi za urbanisticko projektovanje i izgradnju objekata. Ovim propisima trebalo bi
obuhvatiti sve potrebne mijere za kontrolu hazarda i vulnerabiliteta, pri Cemu ce se
definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za gradevinsko projektovanje tako i za
urbanistitko planiranje i projektovanje. U ovom pogledu naro€ito aktuelno namece se
potreba harmonizacije svih odgovarajucih propisa sa programom EUROCODES. Za
o&ekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu / direktive Evropske Unije.
Preporuduje se projektovanje konstrukcija prema standardu Instituta za standardizaciju
Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1:2015Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija - Dio 1: Opéta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade i u skladu sa
Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim aneksom MEST EN 1998-
1:2015/NA:2015.

Prilikom izrade investicione tehni¢ke dokumentacije obavezno treba da se izrade Projekti
ili Elaborati zastite od pozara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima se definiSu
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
mi$ljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.
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Za objekte u kojima se skladiste, pretadu, koriste ili u kojima se vrdi promet opasnih
materija, obavezno pribaviti mi§ljenje o lokaciji od Ministarstva unutrasnjih poslova-
Direktorata za vanredne situacije, $to je utvrdeno posebnim propisima, kako ovi objekti i
instalacije svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br.
52/16), Zakon o zaétiti prirode (»S. list CGx, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br.
47/13 i 53/14) kao | podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PRAVILA ZA OBLIKOVANJE PREDJELA

_ Kako bi se odrzale vrijednosti predjela potrebno je interpretirati i odrzati kapital na
kome oni pocivaju: prirodni, drudtveni, ekonomski i kulturni kapital.

- Osnovno pravilo jeste o&uvanje $to veceg broja elemenata i karaktera autohtonog
predjela, odnosno autohtonog bioloskog, geografskog i predionog diverziteta Obalnog
podrucja;

- Prioritetno treba &tititi prirodne i stvorene zelene povrsine, kao i karakter i identitet
predjela starih naselja;

- Kroz izradu detaljnih studija predjela po metodologiji iz Priruénika o nacinu izrade
plana predjela (Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma/LAMP, 2014), identifikovati
karakteristike i elemente identiteta predjela, moguéu ugrozenost i dati smjernice za
njihov dalji tretman;

- Kroz razvoj, zastitu i unapredenje predjela, treba da se ostvari kako prediono i
vizuelno vrijedniji tako i socijalno i ekonomski bogatiji predio.

Zadrzavati tradicionalna arhitektonska i urbanisti¢ka rjeSenja kao djelova autohtonog
kulturnog pejzaza.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znadenje, prema clanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog os$teéenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovladéenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza
u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Morske obale i plaZe se tretiraju kao nacionalno prirodno nasljede, pa se za bilo kakvu
ljudsku intervenciju u priobalju zahtijeva da bude u skladu sa mjerama zastite prirode i
prirodnim karakteristikama obale.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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/ﬂ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema potrebnim uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

« Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnigke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje Crne
Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne

Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upudéuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
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e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elekironske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednigkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | nacin
zajednickog korigéenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ;
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i
hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.
Detaljna geolo$ka istraZivanja tla obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za specifiéne i posebno vrijedne prostore moguce je raditi Urbanisti¢ke projekte ili
Urbanisti¢ko-arhitektonska konkursna rjesenja.

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele /
Povrsina urbanistiCke parcele /
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) /
Maksimalna spratnost objekata /
Maksimalna visinska kota objekta Postovati Zakone i tehni¢ke normative koji

reguli$u gradenje ove vrste objekata.

Parametri za parkiranje /
odnosno garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje
materijalizaciju, posebno u odnosu na objekata
ambijentalna svojstva podrucja Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se

7



prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj
namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu
sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima, postujuci nacela kontekstualnosti
prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i
urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rjeenja
u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine odredene sredine, ne
preuzimajuci direktno oblike starih estetika,
ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju
logiCan kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture,  interpretiraju¢i  tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Uslovi za unapredenje

energetske efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju

energije (»SluZbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

[—\

24

M.P. V.D. Sekretara,
Nikoleta Pavicevj
spec,sci.a);h.

W?@md

is ovlaséenog sluzbenog lica
\ T

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
U nedostatku tehnickih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmjeri

Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-141
Bar, 28.03.2019.godine

IZVOD I1Z PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CRNE
GORE« U OPSTINI BAR

U zoni Morskog dobra, Sektor 58 — (Ujtin potok - Ponta)

2 (ol Ovjeravaea
39 ﬁ'gé thostalna savj@vica /
Arh. Sabaheta Divanovié, dipl. ing.




LEGENDA:

leeeed Granica zahvata PPPN OP [=====] Granica opstina
m Obuhvat NP u okviru Granica i naziv KO

opstina Budva i Bar

Postojeca izgradenost
(analiza CAMP-a na osnovu orto-foto snimka 2011.)

Postojeéa izgradenost
(dopuna - google earth 2014-2015)

Gradska naselja sa brojem stanovnika:

Sveti Stefan, Perast i Virpazar
wen BB i saiciiidinans ot 274 . 2820

Zelenika, D.Lastva, Préanj, Kotor, Beéici, Petrovac
O U 11 R, TS msnsss 1128 i b S £ - (R 1400 ...

lgalo, Bijela, Risan, Sutomore i Stari Bar
.. 3354 ... 3725 ........ 2048 ...covveeenen 4082 s naa 1867 ...

Tivat i Dobrota

o 9390 .00iaeee 8291 ...

Herceg Novi, Budva, Bar i Ulcinj
we 11108 s 13278 ..... 13586 ... 10828 ...

e e 1l
Opétina Budva
Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

%
QOpstina Kotor

Opstina Ukcin|

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030

Naziv gr. priloga:

POSTOJECA IZGRADENOST

Narucilac: Oznaka sjevera
i N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®
Obradivac: Razmjer:
R 1:10000(
Horwath HTL : By prion:
rzup o g Mo
Podgorica Kotor




Hr.v.Kamen




000 0L-L ¥ Lg 1SI1

(uawey Aowapy J-euljsew ejeAn-gjuod) 65
‘(eauod-yojod unin) 8s :RHOLMIAS |




Bxfewpo suoz slualisod ez [Aojsn @

slloeidepe zeg [~

s aurepop zn & elloeues | afjoezijebs| 18yi0ld zn elioeidepe eanbopy @

afioeues | slioezijeBa| jeioud zn elioeidepe eonBojy H

auelw eurepop zn esaisiul Boune| apyslold ez efioeidepe eonBopy @

esais)ul Bounel apjafold ez efjoeidepe epnbopy ﬂ

alalW aurepop | ewnfLEL Ypjonsiuegan nualwid zn elloeydepe eonBopy @

ewnlsily ypfonsiueqn nusfwud zn efiowidepe sonBopy

eneid Yuspaliseu Bogz exewpo efipeidepe eonbopy @

nualiuiud azow su s - yeWpo eleqo euape:bz| H
afiu) sujedo po WO | - Yewpo jujeqo
BB

(wizes 1Bons) wopoid 1Usjez - sinzeo suoipaly D

HENGRY MSIOW 1upali

(wizes jiqisyey) Lopoid 1ugjez - 8inzeo suoipald

efpnipod eupoind euaisez eulellousiod

]
H

elpnipod eupoiud euspnsez eosfoisoy §

elonipod eusypsez elelsg

© - DOSINN sunseq axsielas afonipod ousongez E

elegeuz Boupoleunpaw efpnipod euagnsez

YHOLSOHd YINIQSIHOM IWIZ3Y

ellos !

BIBAQOW

BUIp ef1oelabap
BueB 'iefjgis ‘eliyely
BLINS-Yied

BUNg

auisinod sjeuner)

auigsirod supoilid
eplojed elloejeojdsyg §
almymjuew euoz H_

epeul|se
spailidoljod m._wéum% mcc_ow_%m D

aulsinod aupaialdoljod _H_

omslequ | npasaudoljod ez suisinog
uszeq Iualono @

anpi issegiuper )
JEJUBD 1¥DE|IUC IUjBUOIDBUISU| E
aflogala! | eYOdS BUO7 l

nfioeanal | pods ez suIsIAog

jsouspeibzi egslojsoy E

BUOZ m¢wvdwm.0c_mc3—tox

(lezipes wwaquieys | ulelioiswioy ‘pRnsun ‘prnneu)
eUs/weu eyrossljy

[euElog epy | BIO}IN “AS OANISO ‘ONJEN ‘AS OALISO/
wezun} ez sulsircd sugasod

I
WEBZLN} BZ 8UISIAOY I

BACPOI] JuowWwal-alsljipeiBopolg §
syja|dwioy pgnT -

$1% / B[eqO B}ACULhS

(m1sljedny ‘Bigizanud ‘eipUBLI‘BINW)
eleqo eus(pelibz|

ejgifedny| apajez oujeucioyuny

aiglledny

e[Eqo
YNISHAO YNIPIWYN

ejsuplg
exn| exsieqiy

*®
51
o P4 , aisiueIsid

) / ssiueisud oupyalel)
..m_m._u BoujeiGajul jeujus)
[eUILLIB) JBZnIy|
2)g1ZaAlld

BULBWY

BYN| _UIRYOT

B4Nn| BUpOJRUNpPaY
wolpolay

zejaud lugnpzea ugluelb 1uelg

zefaud pysiowod ugiuesb psuozeg

zejaid ysiowod 1ugiuesB el
zejeud |UQILEIB BSWNIP UG

ebnud expiuzaljaz
ind jujeuoiBay
nd |ujensiBepy

ﬂ][ﬂ[ﬂ' NP EIEEEE@OIO® OB

BOjUSH{SES BUBSI[BAIUBQ
JBalulepelqoes ezig,

VINTLSIS DONIHOdSNYHL ILINIWT 13

w 0o po eselod Boujeqo eoiuels m

s [@D]

ricop Boyslow eojuels m
eusdo eojuely m

SABZID BOIURIG m

JOINYHD

YANIOI1




Qpétina Herceg Novi

Opstma Kotor
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Opétina Budva

4’3 "!l”"

—m T ux-

0 pstlna Bar

Opstina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:

SINTEZNI PRIKAZ INFRASTRUKTURE -

I

5 S

saobracajne, hidrotehnicke, elektrotehnicke i elektronske k}ﬂ@« sa gasovodom

Narucilac:

[l

3, Dznaka sjevera:

Wl

Obradivagé: Razmjera:

R 1:50000

Horwath HTL N Br. priloga:

FZ U p Hotel, Tourisem and Leisuce A\@H&CEP 23
Podgorica Zagreb Kotor




LEGENDA

Granice

Driavna granica

Granica opStina

Granica zahvata PPPN OP

@
©
o

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode ®

Saobracajna infrastruktura /Elementi transportnog sistema/

Autoput Autobuska stanica
Alternativna lokacija

Autoput - alternativna trasa
autobuske stanice

"Brza saobraéajnica”

Zeljeznitka stanica

]
L]

Magistralni put Zeljeznitko stajaliste

Regionalni put
Medunarodna luka

BE@®OO

Lokalni/opstinski put
Lokalna luka

Ostali putevilstaze
Marina

i Sidriste

Kruzer terminal

Eurovelo 8

Zeljeznika pruga

Denivelisana raskrsnica

’_}' Aerodrom

R
(_fj Letjellste Brogizokia
=

Elektronska komunikaciona infrastruktura

[e ]

Elektrotehni€ka infrastruktura

E Trajekt

Pristan

Postojeéa bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

Postojeca trafostanica TS

Planirana trafostanica TS

Lo =]

Postojeci elektrovad 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeéi elektrovod 110kV

Planirani elektrovod 110kV

Postojeéi elektrovod 110kV koji se ukida

L,

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore elektrovodova,

Hidrotehni&ka infrastruktura

Regionalni vadovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeéi lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod

Postojeéa k lizaciona cijev

Planirani kanalizaciona cijev

[= ]

Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

f—
—
—
| —
=
e
—

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje vode
regionalnog vodovoda

[ @ ]
—

Postojeci optigki kabal uz regionaini vodovod

—

Mreza naselja

Centar posebnog znadaja
iCetinje/

Centar regionainog znaéaja

/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
Znacajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovi &i,
Peirovac, Sulomore i Virpazar/

Lokalni centar
ISutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovidi, Ostros i Vladimir/

Primamo seoskoe naselje
Podi, Naljezici, Duradevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .../

x I Stalni granicni prelaz

—
x Stalni grani&ni pomorski prelaz
@ Sezonski grani&ni pomorski prelaz

Stalni grani&ni vazdugni prelaz

Kanal Bojana - Port Milena

Plovni put kroz Boku Kotorsku

Istoéno Jadranski plovni put

o Terminal integralnog transporta

: Trasa optitkog kabla Cmogorskog Telekoma
E Trasa optitkog kabla u vlasnistvu JP Zeljeznice

E Postojeéi elektrovod 35kV

o = ,.,....,:l Planirani elektrovod 110kV

[ A - y
Postojeéi elektrovod 35kV koji se ukida
@ Podzemni podvodni kabal/optizki kabal
({DC kabal Cma Gora - ltalija plan)
Potencijalne lokacije za solame elektrane

Planirane vjetroelektrane

Patencijalne lokacije za vjetroelektrane

Planirani

Postojeéa crpna stanica

Postojecéa prekidna komora
Postojece izvoriste

Prikljugak lokalnog vodovoda na RVS

Postojeée PPOV

Planirane PPOV
Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode
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Opétina Herceg Novi

Opstina Bar

L
UL:FN}C.\\

Opétina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Cre Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:
POSTOJECA NAMJENA PROSTORA sorsre arecorsse;
Narugilac: Oznaka sjevera:

»

_F= MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac:

Razmjera:

_R1:50000

Horwath HTL % Zand 6o Br. priloga:
rzup e sy Sy 8a
Podgorica Zagreb Kotor][ "2 2.0 1s

LEGENDA R S

/ ~
" . \  centar posebnog znacaja
Drzavna granica \ / ICetinje/
~
Granica PPPN Obalnog podrugja
Centar regionalnog znaéaja
> 008 & Granice opétfna /Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
-
Obalna linija '\’\ Znagajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovi &, Petrovac,
Sutomore i Virpazar/

. Lokalni centar
/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice, Radoviéi,
Ostros i Viadimir/

@® Seosko naselje




LEGENDA

NAMJENA POVRSINA lopéte kategorije/
Naseljska struktura

Poljoprivredne povrsine

foramce, badte, voénaci, vinogradi, masiingdi, livade,
padnjaci, frsfici, bare, moZvare i dr. u skladusa & 53
Pravilnika*)

Sumske povrsine iobains sums i makie !

Brdsko-planinsko zalede
Zasticeno podrucje

Zasti¢eno podruéje Kotora

Medunarodnl znataj « Syjetska hatting
1. KotorskoRisanski zailv, UNESCO-
Svjetska priredna | kulturna batting.
(podsute zadtidena ) opstinskom odlukom)

2. NP Skadarsko jezers « Ramsarsko podrutle
Montaktna zonal

Stjenovita obala/Plaza

Turizam

Povrsine kopnenih voda / jezera

! Povréina unutradnjeg mora

Povréine teritorijalnog mora

Povrsina epikontinentalnog pojasa

Solila

Nacionalni park "Lovéen" i
“Skadarsko jezero" ikontakina zanat

Regionalni park "Orjen"

% B

Devastirane lokacije

Regionalni putevi

Opstinski putevi

Zeljezni&ka pruga

PPT staza

Iprimorska -planinarska transverzatal

Aerodrom

Stalni granicni prelaz

Autobuska stanica

Zeljeznitka stanica

Zeljeznicko stajalite

Trajekt

| u|]|L|@® F Dp'-b|.) | F (5| @] B 28 [zsvicenn
Bl )|e|@E DP[{ED'ER* | el = B i) evidentivana)

NEPOKRETNA
KULTURNA
DOBRA

0d medunarodnog znacaja
Arheolo$ki lokaliteti kopna
Arheoloski lokaliteti podmorja
Ambijentaina cjelina

Stari grad

Urbana i ruralna naselja
Javna arhitektura
Stambena arhitektura
Vjerska arhitektura

Vojna arhitektura
Privredna arhitektura
Industrijska arhitektura
InZinjerska arhitektura
Infrastrukturna arhitektura
Memorijaino podrucje

Spomen obiljezja

ettt |

VOJNE LOKACIJE PREDVIDENE ZA VALORIZACIJU:

HERCEG NOVI TIVAT BAR
1. Lalovina PKL 15. Opatovo 22. Popoviéa ekonomija

2, Lalovina iznad

16. Lepetane 23. Dobre vode

magisirale 17. Ostrvo cvije éa 24. Ckla

3. Donja Arza

4. Gomja Arza 18. Prevlaka

5. MiriSte —

?_’ ?,‘:,uafe 19, Morinj ULCINJ

8. Rakita 20. Bigovo 25. Motel Sas

9. Ostrva Mamula 26, Viadimir ekenomija
10. Kumbor BUDVA 27. Valdanos
11, G. Klinci 21. Lokacija u blizini
12. Ravnine Manastira
13. Ravni Lastve Grbaljske
14. Rovine

ey
leg

LOKACIJE ZA
POTREBE ODBRANE:

I Mavrijan (Ulcinj)

Il Vrsuta (Bar)

lll Streliste Bigovica (Bar)

IV Kasarna "Pero Cetkovié" (Bar)
V CrniRt* (Bar)

VI dio Luke (Bar)

VIl Dom vojske (Bar)

VIl Obostnik (Herceg Novi)

IX Pristan (Herceg Novi)

X Sasoviéi (Herceg Novi)

NACIONALNA ZASTICENA
PRIRODNA PODRUCJA U OBALNOM PODRUCGJU:

Nacionalni park - Skadarsko jezero
Nacionalni park -Lovéen

Rezervat prirode - Tivatska solila
Spomenici prirode -

- zajednica bora munike
na Orjenu (300ha), Rumiji (100ha);

- pojedinaéni dendroloski objekti -
stablo hrasta medunca, u Orahovcu, kod Kotora;
stabla masline na Mirovici,
Stari Bar i lvanovi¢ima, Budva;

- plaZe: Velika ulcinjska plaza, Mala ulcinjska plaza,
Valdanos, Velji pjesak, Topolica Bar,
Sutomore, Lucica, Petrovac,

Canj, Peéin, Buljarica,

Petrovacka plaza, Drobni pijesak,

Sveti Stefan, Miloéer, Beéiéka plaza,

Slovenska plaza, Mogren, Jaz, Przno;
- Savinska Dubrava u Herceg Novom;

- Botanicki rezervat lovora i oleandera,
iznad vrela Sopot kod Risna;

- Park kod hotela Boka u Herceg Novom;
- Gradski park u Tivtu;

- Park Dvorca u Topolici;

- Predjeli posebnih prirodnih predjela;

- Brdo Spas iznad Budve;

- Poluostrvo Ratac sa Zukotrljicom;

PPPN OP Crne Gore pokriva morski akvatorijum
(oko 2542m?), kao i kopneni dio svih Sest primorskih
opstina (1591km?), izuzev prostora koji je obuhvaéen
granicom NP "Skadarsko jezero" u

opstini Bar i NP "Lovéen™ u opétini Budva.







DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR vodovodbar@t-com.me
& +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
=} +382 30 312038 & vww.vodovod-barme

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Broj:1903

Bar, 27.03.2019.godine

Opstina Bar
- Sekretarijat za uredenje prostora

Predmet: tehniéki uslovi

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, br. 07-352/19-141 od
20.03.2019.godine (zaveden u arhivi d.0.0 »ViK«-Bar dana 22.03.2019.godine pod brojem 1903), za
izdavanje tehni¢kih uslova za izradu projektne dokumentacije - Uredenja dijela obale na urbanisti¢koj
parceli/lokaciji - dio katastarske parcele broj 3192 K.O. Dobra Voda (prostor ispod kat. Parcele
br.2885 K.O. Dobra Voda u du¥ini cca 80m), u zahvatu ~Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje Crne Gore" u zoni Morskog dobra u Baru obavjestavamo vas sljedece:

Na predmetnoj lokaciji ne postoji hidrotehnika infrastruktura saglasno katastru instalacija kojim
raspolaze ovo privredno drustvo.

Takode, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore (Opstina Bar i
Budva), na navedenoj lokaciji, nije predvidena izgradnja hidrotehnicke infrastrukture.

S podtovanjem,

Tehnicki direktor

-----------

Alvin Tombarevi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77
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PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-956-6056/2019

Datum: 14.03.2019
KO: DOBRA VODA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuOPSTINE BAR, , izdaje se

]

LIST NEPOKRETNOSTI 1280 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan : Potes ili Nactin koriséenja Bon. - 2 _
Broj Podbroj zgra‘(]:le Skica |Datum upisal e, kyucni broj Osnov sticanja Kiagy | FOVEEna m Prihod
3192 11 INISICE Painjak 4. klase 30197 27.18
3192 1 11 INISICE Poslovne zgrade u privredi 172 0.00
30369 27.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svajina 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000063091 - - VLADA CRNE GORE Raspolaganje 171
UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
§ 5 . Naéin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB;gfi n Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
3192 1 | Poslovne zgrade u privredi 1P /
B 0 172
3192 1 Poslovni prostor u privredi 1 1P Svojina 1/1
= s | CRNA GORA - 0000002010666
0 UL JOVANA TOMASEVICA BB
PODGORICA
’ Raspolaganje 171
- - VLADA CRNE GORE 6010000063651
UL. KARADIORDIEVA BB
PODGORICA

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nacin korii¢enja Vrijeme upisa Opis prava

29/12/2004 Moreko dob
3192 1 Painjak 4. klase Orsko cobro
0:0
29/12/2004 i i
3192 1 1 Poslovne zgrade u privredi OrsKo cooro
0:0

Datum i vrijeme Stampe 14.03.2019. 12:42:17 112
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Katastarska opitiina: DOBRE VODE
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